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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetséigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vir region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjalpa
din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrittsforening Brf Fortuna 16 1 Helsingborg, org.nr 769610-2214, far hirmed
uppritta redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen r ett privatbostadsforetag. Foreningen har sitt site 1 Helsingborg och dger
fastigheten Fortuna 16, inklusive mark. Fastigheten 4r belidgen i Helsingborg med adress Tagagatan
31 och 31 A samt Karl X Gustavsgatan 28.

Foreningen har 23 ligenheter med en totalyta pd 1 919 m?, Ligenheterna r fran och med 2005-07-01
upplétna med bostadsritt.

I fastigheten finns dven fem hyresrittslokaler pd 248 m?2, Samtliga hyresrittslokaler hyrs ut.
Bostadslidgenheterna dr férdelade enligt foljande: 14 st 2 rum och kdk, 6 st 3 rum och kék, 3 st 4 rum
och kok

Byggnaderna &r fullvardesforsidkrade hos Lansforsakringar.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Besiktning av fastigheten har skett av styrelsen i oktober 2023. Underhéllsplanen har uppdaterats.

Foljande underhéllsatgirder har genomforst under aret:
Takarbeten/underhall samt utbyte av ndgra fonster 1 takkupor.

Foljande storre underhallsatgirder forvintas utforas inom de kommande 5-10 aren:
Mélning av fonster, fasadpartier mm samt tilldggs- och reparation av fogar i tegelfasad (planeras till
véaren 2024).

Ekonomi
Arets resultat uppgér till ca 292 000 kr, féregiende &r var motsvarande ca 400 000 kr. Foreningen har
gjort en extraamortering pa 1an under aret med 545 000 kr.

Den siste december var foreningens likvida medel ca 2 267 000 kr.
Avgifterna hojdes med 5 % den 1 januari 2023
Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning med 2 % den 1 januari 2024.

Styrelsen har efterhand 6kat amorteringstakten pa féreningens lan genom tidigare ars minskade
rintekostnader. Tillsammans med &rliga hdjningar av avgiften har férméagan att sékra [8pande och
kommande underhall samt rdntehdjningar stirkts och dven méjliggjort extraamortering av lan.
Styrelsen strdvar efter att ha en balanserad fordelning av rintebindningstider. Féreningens
hyreslokaler dr viktig for var ekonomi varfor styrelsen arbetar aktivt med dialog, service och
samverkan med vara lokalhyresgéster for att sikerstélla hyresintdkter dver tid.
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Medlemsinformation
Vid arets slut hade foreningen 33 medlemmar.

Ordinarie fSreningsstimma hélls 2023-06-08.
Styrelsen hade vid arets slut fljande sammansittning:

Ledaméter:

Peter Janson, ordférande & sekreterare
Bo Paulsson, vice ordférande

Lars Ekholm

Suppleant:
Julia Ifverson

Foreningsvald revisor har varit Alexandra Ong, BoRevision AB och revisorsuppleant Afrodita
Cristea, BoRevision AB.

Information till medlemmar
Kontinuerlig information via nyhetsbrev efter varje styrelsemdéte, infér och efter stimmor.

MAI for verksamheten
1. Stérka féreningens samhdrighet, trivsel och ansvarstagande:
- Genom aktiv och tydlig information,

2. Att pé lang sikt skapa s liten kostnadsmassa som mojligt:
- Genom regelbunden §versyn av samtliga leverantdrsavtal.
- Genom att aktivt arbeta med foreningens betalningsstrémmar, 14n och amorteringar.
- Genom att aktivt arbeta med planerat underhall.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2012 1946 1886 1846
Arets resultat, tkr 292 400 284 374
Resultat efter disposition av underhall, tkr 179 195 96 140
Soliditet ( %) 54 53 52 50
Arsavgiftsniva fér bostéader, kr/kvm 849 795 779 764
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 81 - - -
Energikostnad el, vérme, VA, kr/kvm 162 - - -
Skuldséttning, kr/kvm 7 441 7 809 8 126 8 340
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 8 402 - - -
Rantekéanslighet, % 10 - - -
Sparande, krikvm 396 - - -
Overlatelsevérde | genomsnitt, krlkvm - - - 36 439

Fran och med 2023 har flerarsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beriknas bara pi boendeytan. De andra nyckeltalen beriknas pa totalytan som dr 2 167
kvm.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I arsavgiften ingdr varme och vatten. Medlemmarna debiteras separat for el, tv-avgift och bredband
via avierna.
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Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall.

Rintekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebérande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg &r 5):
5 <4%

4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Overlatelseviirde anges inte om endast 1 bostadsrétt Sverlatits.

Under aret har inga bostadsritter gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststalld BR 16 000 000 1835323 1187129 399916
Disposition enligt stammobeslut 399916 -399 916
Fran fond for yttre underhall -236 710 236 710
Till fond fér yttre underhall 350 000 -350 000
Arets resultat 292 040
Vid arets slut 16 000 000 1948 613 1473755 292 040

Resultat efter disposition av underhall

Arets resultat 292 040 399 916
Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 236 710 145 116
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -350 000 -350 000
Resultat efter disposition av underhall 178 750 195 032

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 1473 755,00
Arets resultat 292 040,74
Balanseras i ny rdkning enligt styrelsens férslag 1765795,74

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning 1 Gvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557516812353 s Signerat PJ, B8P, LE, AO
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 2012 146 1945 652
Ovriga rérelseintékter 2 7 200 6 000
Summa rérelseintikter 2019 346 1951 652
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -938 994 -755 481
Ovriga externa kostnader 4 -84 549 -179 439
Personalkostnader och arvoden 5 -44 756 -31738
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -329 400 -329 400
Summa rérelsekostnader -1 397 699 -1 296 058
Roérelseresultat 621 647 655 594
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 44 468 5688
Rantekostnader och liknande resultatposter -374 075 -261 366
Summa finansiella poster -329 607 -255 678
Resultat efter finansiella poster 292 040 399 916
Resultat fore skatt 292 040 399 916
Arets resultat 292 040 399 916

Transaktion 09222115557516812353 . Signerat PJ, BP, LE, AQ
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnader och mark 34 158 644 34 488 044

Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 34 158 644 34 488 044

Summa anldggningstillgangar 34 158 644 34 488 044

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 4766 2620
Ovriga fordringar 5642 3927
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 575 22 808
Summa kortfristiga fordringar 36 983 29 355
Kassa och bank 8 2 266 636 2410 890
Summa omsittningstillgangar 2 303 619 2 440 245
SUMMA TILLGANGAR 36 462 263 36 928 289
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 16 000 000 16 000 000
Fond for yttre underhall 1948 613 1835322
Summa bundet eget kapital 17 948 613 17 835 322
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1473755 1187 131
Arets resultat 292 040 399 916
Summa fritt eget kapital 1765795 1 587 047
Summa eget kapital 19 714 408 19 422 369
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 693 744 10 801 244
Summa langfristiga skulder 14 693 744 10 801 244
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1430 000 6 337 500
Leverantdrsskulder 254 517 156 708
Aktuella skatteskulder 9995 7124
Ovriga skulder 14 384 7 635
Upplupna kostnader och férutbetalda int8kter 345 215 195709
Summa kortfristiga skulder 2054111 6 704 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 462 263 36 928 289
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Kassafl6desanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resuitat efter finansiella poster 292 040 399 916

Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 329 401 329 400
621 441 729 316

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 621 441 729 316

forédndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 630 33
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 256 935 87 913
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 870 746 817 262

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 015 000 -470 000

Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1 015 000 -470 000

Arets kassafldde ~144 254 347 262

Likvida medel vid arets bérjan 2410890 2 063 628

Likvida mede! vid arets slut 2 266 636 2410890
£
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt ver forvintade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Frén och
med 2014 ars bokslut dr avskrivningsplanen rak och pd 120 ar riknat frin féreningens virdedr 2005.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anidggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak (Annuitet) 120 ar
-Omitillbyggnad Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhdllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméissigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 29 543 kr.

Transaktion 09222115557516812353 Signerat PJ, BP, LE, AO
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Not 1 Nettoomsattning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1601 268 1525008
Hyror 382 638 394 700
Avgift Com hem TV avgift 28 240 25 944
Summa 2012146 1 945 652

Avgifterna hojdes med 5 % 2023-01-01. Vatten och varme ingér i drsavgifterna. Féreningen debiterar
medlemmarna separat for TV-avgift till Com Hem.

Not 2 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga avgifter 7 200 6 000
Summa 7 200 6 000

Ovriga avgifter avser soptomning hyreslokaler.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El (fran 2023 bokas viarme och el separat) 62 285 281613
Uppvarmning 221 951 -
Vatten 46 055 66 340
Renhélining 32333 34 826
Fastighetsservice 93 002 21 440
Férsédkring 22 808 20 676
Kommunikation 48 858 46 065
Lépande underhall 109 025 75048
Planerat underhall 236 710 145 116
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 65 967 64 357
Summa 938 994 755 481

I & finns kostnader for avtal Bredablick pé konto fastighetsservice. Féregdende ar 1&g dessa kostnader
under forvaltningskostnader (se not 6vriga externa kostnader).

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningskostnader 72028 167 829
Arvode extern revisor 12 521 11 610
Summa 84 549 179 439

Kostnader for avtal Bredablick &r flyttat till fastighetsservice 2023. Dédrav minskade kostnader under
forvaltningskostnader i ar.

Transaktion 09222115557516812353 %{”Yj Signerat PJ, BP, LE, AO
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Not 5 Anstillda samt arvode- och l6nekostnader

Arvoden, I8ner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Anstélida och dvriga 3290 -
Styrelsearvoden 26 250 24 150
Styrelse {ersattning for utfort arbete) 13818 -
Sociala kostnader 1398 7 588
Summa 44756 31738

Féreningen har inga anstéllda. Sociala avgifter dr ligre dn foregdende &r d& uppbokat reserverat
belopp (2022) for dessa avgifter blev stdrre 4n utbetalda loner och arvoden under 2023. Alltsé
minskar kostnaden for detta 2023. Det har skett utbetalningar pa 16ner med mycket ligre sociala
avgifter under aret dé avgiftena minskar beroende pa alder pd l6nemottagaren.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35747 107 35 747 107
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 747 107 35747 107
Ingdende ackumulerad avskrivningar -3 666 918 -3337 518
Arets avskrivningar -329 400 -329 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 996 318 -3 666 918
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 2 407 855 2 407 855
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 34 158 644 34 488 044

Fran och med bokslutet 2014 skriver féreningen av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan
(K2).

Tidigare investeringar:

Fiberinstallation 2017

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 38000000 16600000 54600 000
Hyreshus lokaler 2436 000 506 000 2942 000
Summa 40436000 17106000 57 542 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 10 479 10 479

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 10479 10 479

Ingdende ackumlerade avskrivningar -10 479 -10 479

Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 479 -10 479

Utgaende redovisat virde - -
23N
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Inventarier avser 2 sédngar, bord och stolar i rotting.

Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Handkassa 3950 4 500
Handelsbanken 2 262 686 2 406 390
Summa 2 266 636 2410890

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réanla  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,635% 2024-12-02  2024-12-02 1 000 000 1 585 000
Stadshypotek 3,58% 2028-03-30  2028-03-30 4 322 500 4 412 500
Stadshypotek 0,88%  2026-03-30  2026-03-30 5165 000 5 365 000
Stadshypotek 3,61%  2027-08-30  2027-08-30 4 350 000 4 450 000
Stadshypotek 0,81%  2025-03-01  2025-03-01 1286 244 1326 244
Summa 16 123 744 17 138 744
Avgar kortfristig del -1 430 000 -6 337 500
Varav langfristig del 14 693 744 10 801 244

Enligt BFNAR 2012:1 Allm#nna rad 4.7 redovisas numer de l&n som forfaller inom ett ar som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till 13 773 744 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for
finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medriknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 22 000 000 22 000 000
Stéllda sdkerheter 22 000 000 22 000 000

Transaktion 09222115557516812353 Signerat PJ, BP, LE, AC
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Digitala underskrifter

Denna &rsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,

Peter Janson Bo Paulsson Lars Ekholm

Var revisionsberéattelse har Idmnats den dag som framgar av min underskrift,

Alexandra Ong
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557516812353 €& Signerat PJ, BP, LE, AQ
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Fortuna 16 i Helsingborg, org.nr. 769610-2214

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fortuna 16 i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Fortuna 16 i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom ach prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg
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ORDLISTA

En bostadsritistforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsreclovisning bestdr av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapséaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgéar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intiikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort over-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytijandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliagg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedémda nytgjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féoreningens egna kapital, fastighetslan och
Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, uppl;’lte]seavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsétmings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsratsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, r likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pd ovanstiende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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