STADGAR

FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

LANDBORGSSLOTTET
716439-6660

FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Féreningens firma 4r bostadsrittsforeningen
Landborgsslottet och styrelsen har sitt site i Helsingborg.

Foreningen har till #indamal ait friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata
ligenheter &t medlemmama till nyttjande utan
begriinsning till tiden. Medlems titt i fdreningen pé grund
av sidan upplételse kallas bostadsriitt. Mediem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

MEDLEMSKAP

2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller
bostadsriitt penom uppldtelse av foreningen eller som
Svertar bostadsritt i freningens hus. Juridisk person som
forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far viigras
mediemskap.

3§
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
fyreningen, avgora frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgifien skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalenderminads bérjan
om inte styrelsen beshutar annat.

Féreningens 18pande kostnader och utgifter samt
avsittning till fonder skall finansieras genom att
bostadsritishavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsréttsligenheterna i
forhéllande till 1igenheternas insatser. I arsavgifien
inggende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
forbrukning eller ytenhet.

For tillkommande nyttigheter som utnytijas endast av
vissa medlemmar utgar sdrskild ersittning som bestims
av styrelsen.

Om inte avgiften betalas i rétt tid utgar dréjsmalsrinta
enligt riintelagen pa den obetalda avgiften frin
firfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverltelseavgift och
pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen,

Overlatelseavgiften fir uppg till hsgst 2,5% och
pantsittningsavgifien till hdgst 1% av det basbelopp som
giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap
respektive fir underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsréitten svarar tillsammans med
forviirvaren for att Sverlitelseavgifien betalas.

Pants#ttningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pd det s#tt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§
Bostadsrittshavaren far fritt 6verldta sin bostadsriitt,

Bostadsr#tishavare som dverlatit sin bostadsrétt till annan
medlem skall till bostadsrittsféreningen inlémna skriftlig
anmiilan om &verlételsen med angivande av
Gverlatelsedag samt till vem tverldtelsen skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen ansdka om
medlemskap i bostadsréttsforeningen. 1 anstkan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmiilan/anskan.

OVERLATELSEAVTAL
68

Ett avial om tverlitelse av bostadsritt genom kdp skall
uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kdparen. 1 avialet skall anges den l4genhet som
overlatelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande
skall gilla byte eller gAva. En Gverlitelse som inte
uppfyller dessa foreskrifier 4r ogiltig.

7§

Nir en bostadsriitt Gverlétits till en ny innehavare, fir
denne utdva bostadsriitten och tilltrida ligenheten endast
om han har antagits till medlem i féreningen.

Om forvdrvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten
och tilltrider l4genheten innan medlemskap beviljats har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva
bostadsritten trots att dddsboet inte 4r medlem i
foreningen. Efter tre &r frin dédsfallet fir foreningen
dock anmana dgdsboet att inom sex ménader fran
anmaningen visa att bostadsrdtten ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsriitthavarens dod eller
att nagon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
férviirvat bostadsriitten och stikt medlemskap. Om den tid
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som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriiten
siljas pa offentlig auktion for dodsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsrétt har Gvergatt till far inte véigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godta frviirvaren som bostadsritishavare. Om det kan
antas att forviirvaren for egen del inte permanent skall
bosttta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen rétt aft
vligra medlemskap.

En juridisk person samt fysiskt omyndig person som har
forviirvat bostadsritt till en bostadslédgenhet far viigras
medlemskap i féreningen.

Har bostadsritt vergitt till make eller sambo pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas far
medlemskap véigras om forviirvaren inte kommer vara
permanent bosatt i ldgenheten efter forvirvet.

Den som har firvirvat andel i bostadsritt fr vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilken
lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

9§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forviirvaren att inom sex mnader fran
anmaningen visa att nigon, som inte fir végras intride i

foreningen, forviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion for forvirvarens
riikning,

10§

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten
dverlatits till vigras mediemskap.

Forsta stycket géller inte exekutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte
antagits till medlem, skall fireningen 18sa bostadsriitten
mot skiiig ersitining.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

11§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hélla
lagenhetens inre med tillhérande Svriga utrymmen i goit
skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.
Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens:

- viiggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning — sasom ledningar och
Ovriga installationer for vatten, avlepp, virme,
gas, ventifation och el till de delar dessa

befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r
stamledningar;

- svagstromsankiggningar,

- ifriga om vattenfyllda radiatorer och
stamledningar svarar bostadsrittshavaren dock
endast for mélning;

- ifriga om stamledningar for ¢l svarar
bostadsrittshavaren endast fr o m ligenhetens
undercentral;

- golvbrunnar, ventilationskanaler, inner- och
ytterddrrar samt glas och bigar i fonster och
fonsterddrrar.

Om inte fSreningen beslutar annat i samband med att de
genomfdr viisentliga underhallsarbeten.

Bostadsriittshavaren ansvarar dock inte for mélning av
yttersidorna av yiterddrrar och ytterfdnster.

Bostadsritthavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenledningsskada i ldgenheten endast om
skadan uppkommit genom bostadsriltshavarens eget
vallande eller genom véardsldshet eller firsummelse av
négon som tillh&r hans hushill eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete
dir for hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjilv
vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsr#ttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, uteplats
eller med egen ingéng, skall bostadsréttshavaren svara for
renhéllning och sndskotining.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgéirder i ligenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sasom
reparationer, underhill, installationer m.m.

12§

Bostadsrittshavaren far inte gdra nigon visentlig
fordndring i ligenheten utan tilistind av styrelsen.

En foréindring fér aldrig inneb#ra bestiende oltgenhet for
foreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgirder skall utfdras pi ett fackmannamissigt
sétt enligt gillande byggnorm,

Som visentlig foréindring réknas bl. a. alltid foréndring
som kriver bygglov eller innebdr dndring av ledning {6r
vatten, aviopp eller viirme,

Bostadsritthavaren svarar for att erforderliga
myndighetstilistind erhalls.

13§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anvinder
|dgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for alt bevara sundhet, ordning och skick inom



fastigheten. Han skall rétta sig efter de stirskilda regler
som féreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens
sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att detta ocksd iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han
inrymt i 1&genheten eller som didr utfr arbete fiir hans
rikning,

FYremal som entigt vad bostadsréittshavaren vet ér eller
med skl kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten,

14 §

Foretridare for bostadsréittsforeningen har riitt att fa
komma in i ligenheten ndr det behtvs for tillsyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall liggas i l4genhetens
brevinkast eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tdla sidana
inskriinkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga Atgirder for att utrota ohyra i fastigheten,
dven om hans ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilitrade
till ldgenheten nér foreningen har ritt till det, far beslutas
om handréickning.

15§

En bostadsriitishavare far upplata hela sin lagenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

16 §

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medfra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot
annat dndamal #n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

18 §

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan lgenheten far
tilltridas och sker inte heller ritielse inom en ménad fran
anmaning fir foreningen hiva upplatelseavtalet, Detta
giller inte om légenheten tilltriitts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen riitt till skadestand.
19 §

Nyttjanderiitten till en l#genhet som innehas med
bostadsritt och som tilltratts 4r med de begrinsningar
som foljer nedan forverkad och foreningen siledes
berittigad att siga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning,

1) om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom au
fullgra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver
tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsréitshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ligenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvéinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andrahand, genom vérdsidshet &r véllande
till att det finns ohyra i Kigenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal
underritiat styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

3) om liigenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrétishavaren elier den, som ligenheten upplatits
till i andrahand, asidosétter ngot av vad som skall iakttas
enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsriittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till
{igenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ursikt
for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fireningen
att skyldigheten fullgors, samt

8) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksambhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgbreller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

20§

Uppsiigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
fir ske endast om hostadsrittshavaren 1ater bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drijsmal. [ fripga om en
bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallanden
som avses i 19 § forsta stycke 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan drijsmél
ansbker om tilisténd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som
avses 1 19 § forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan freningen gjort bruk av sin ritt till uppsiigning,
kan bostadsrattshavaren inte dérefier skiljas fran
ligenheten pA den grunden. Detsamma géller om
freningen inte sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining inom tre manader frin den dag freningen
fick reda pa firhillanden som avses i 19 § firsta stycket
4 eller 7 eller inte inom tvA méanader frin den dag di
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 §
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forsta stycket 2 sagt till bostadsréittshavaren att vidta
rittelse.

2§

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgifien
betalas senast tolfte vardagen frén uppsigningen.

I véintan pé att bostadsriittshavaren visar sig ha fullgjort
vad som fordras for att 13 tillbaka nyttjanderitten far
beslut om avhysning inte meddelas forriin efter fjortonde
vardagen frdn den dag bostadsrittshavaren sades upp.

23 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon
orsak som anges i 19 § firsta stycket, 1, 4-6, eller 8 4r
han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 22 §.
Stgs bostadsriittshavaren upp av ndgon annan i 19 §
forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det
manadsskifie som intriiffar ndrmast efier tre manader fran
uppsigningen, om inte ritten dligger honom att flytta
tidigare.

24 §

Om fBreningen stger upp bostadsriitishavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till skadestind.

25 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
fuljd av uppségning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsrétten siljas pd offentlig auktion sa snart det kan
ske om inte foreningen, bostadsritishavaren och de kiinda
borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
tghrdade.

Offentlig auktion ska héllas av en god man som pi
foreningens begran forordnas av tingsréitten.

STYRELSE OCH REVISORER
26 §

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av fireningens angeldgenheter.

27 §

b

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av
foreningsstdmman fr htigst tva ir. Ledamot och
suppleant kan omviiljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas dven make till
medlem och nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen, Valbar ér endast myndig person som dr
bosatt i fdreningens fastighet.

28 §

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor
nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet
dverstiger hiilften av samtliga styrelseledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hiilften av de néirvarande risstat eller vid lika réstetal den
mening som bitrdds av ordfranden, dock fordras for
giltigt beslut enhallighet nér for beslutsforhet minsta
antalet ledamiter 4r nirvarande.

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i
forening.

29%

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 janvari — 31
december. Fire april manads utgang varje 4r skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrikning samt balansrikning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgirder av
sddan egendom,

31§

Revisorerna skall vara en till tre vilket ocksé giller
suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter viljs pa
féreningsstimma for tiden fran ordinarie
féreningsstimma fram t o m n#ista ordinarie stimma,

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision ar
avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast 15 maj.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver av revisorerna eventuellt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméirkningar skall hillas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fre den
foreningsstémma pé vilken 4rendet skall forekomma till
behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarie féreningsstéimma skall hillas arligen fore juni
minads utgang. For att ett visst drende som medlem
Gnskar fa behandlat pa féreningsstdmman skall kunna
anges i kallelsen till denna skall #rendet skriftligen
anmniilas till styrelsen senast fsre maj ménads utging eller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestdmma.

34 §

Extra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller
revisor finner skil till det eller nédr minst 1/10 av samtliga
rastberiittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av #rende som dnskas behandlat pa stimman.
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35§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stimmans 6ppnande.

2) Godkédnnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordforande.

4) Anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollforare.

5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare.

6) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7) Faststillande av rostlingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna.

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer for ndstkommande verksamhetsér.

14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant.

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor
samt av foreningsmedlem anmiilt drende enligt
338§.

18) Stimmans avslutande.

P4 extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast frekomma de drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman,

36 §

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om
vilka &irenden som skall behandlas pa stimman. Aven
drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig
plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning
eller postbefordran av brev.

37§

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en riist vilket ocksa géller nér de
har flera bostadsritter.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ej &ldre dn
ett ar. Endast annan medlem, make eller nérstdende, som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud.
Ingen far sdsom ombud foretrida mer &n en medlem.

Rostberittigad #r endast den medlem som fullgjort sina
ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt

lag.
38¢
Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall

hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

39§
Inom foreningen ska bildas foljande fonder:

e  Fond fir yttre underhall
e Dispositionsfond

Till yttre underhallsfonden skall &rligen avsittas ett
belopp pa 1% av fastighetens taxeringsvirde. Dock ska
fonden maximalt uppg till 100 000 kr.

Det dverskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pé
annat siitt i enlighet med foreningsstimman beslut.

VINST
40 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41 §

Om foreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

Bostadsriittshavare dr skyldig att alltid ha en gillande
hemforséikring. Eft s.k. bostadsrittstillagg skall finnas i
forsdkringen om ¢j detta tilligg ingér i foreningens
fastighetsfirsiikring,

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem av
denna eller fireningsmedlem skall hédnskjutas till
avgorande av skiljemin enligt lagen om skiljemin om det
¢j giller forverkande av nyttjanderiit.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma
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