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Bostadsratisféreningen Skansen
769609-9055

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skansen, 769609-9055, med site i Helsingborg, far hdrmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Eéreningens andamal
Féreningens 3ndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2003-08-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-18 hos Bolagsverket.

D3 foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att it sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelse Vald t.o.m. Foreningsstamman
Ordférande Mats Hakansson 2026
Ledamot Danne Petersson 2026
Ledamot Arne Johansson 2026
Suppleant Eva Engwall 2026
Suppleant Frida Bengtsson 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ann Hakansson och Eva Engwall.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Skansen
769609-9055

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Helsingborg Hilltorp Norra nr 5 i Helsingborgs kemmun med darpa uppférd byggnad
med 16 ldgenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1928 . Fastighetens adress &r Skansgatan 1.

Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler och 7 garageplatser med hyresritt.

L3genhetsférdelning

3rok 4 rok 5 rok

1 1 4

Total tomtarea: 660 kvm

Total bostadsarea: 2189 kvm

Total lokalarea: 97 kvm

Total garagearea: 105 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm)
Arrivix 78

Maria Berndtsson 8

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-02-25.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt
bostadsrattstilligg fFér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Skansen
lm 769609-9055

Forvaltning och visentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Telenor

Stadning Massageterapeuten
Elavtal avseende volym Oresundskraft
Fjarrvirme Oresundskraft
Skadedjursbekampning Anticimex
Serviceavtal varme Oresundskraft
Serviceavtal hissar Kone

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 153 097 kr (227 492 kr 2024) och planerat underhall
for 0 kr (463 688 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020-04-30 av Byggingenjdr SBR. Underhallsplanen stracker sig
gver 50 &r. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 281000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars
underhall, detta motsvarar 118 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Ny fjarrvarmevaxlare 2024
Underhall hiss/hisstelefon 2024
Hetvattenspolning tvattstuga 2024
Underhall av fonster och karmar 2023/24
Ny torktumlare 2023
Montering av dérrcentral, porttelefon 2022
Underhall fonster 2021
Installation av dérrautomatik 2020
Byte av VVC pump 2020
Uttagsinstallation pa vind 2020
Mélning trapphus 2019
Underhéllsspolning 2019
Asbestsanering 2018
Nya ddrrar 2017/18
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Bostadsrattsféreningen Skansen
769609-9055

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under ret hallit ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2025. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantriden.

Medlemsinformation

Overltelser
Under aret har 1 dverlatelse av bostadsritter skett (2024 skedde 1 overlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid drets ingang hade féreningen 26 medlemmar.

2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 26 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Sverstiga antalet bostadsrétter &r att mer 3n en medlem kan boisamma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en rist oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter

Féreningen férandrade &rsavgifterna senast den 1 oktober 2023 da avgifterna héjdes med 25 %.

I arsavgiften ingdr virme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ligenheter fér bredband.

5(16)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Skansen
m 769609-9055

(-] e -

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rérelsens intakter, tkr 1561 1553 1422 1295
Resultat efter finansiella poster, tkr -144 -641 -257 -109
Férandring av underhallsfond, tkr 281 -41 161 63
Resultat efter FondFérandringar, exklusive -101 -276 -94 -85
avskrivningar tkr
Sparande, kr/kvm 75 61 72 70
Soliditet % 69 70 70 69
Arsavagift upplaten med bostadsratt, kr/kvm 604 604 517 488
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 92 85 80 83
Grundarsavgift bostadsrétter, kr/kvm 575 575 489 460
Lokalhyra, kr/kvm 1101 1085 1175 1073
Driftkostnad, kr/kvm 252 252 248 242
Energikostnad, kr/kvm 159 153 144 145
Rinta, kr/kvm 167 184 134 31
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 118 113 111 105
Skuldsattning, kr/kvm 5040 5040 5057 5162
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5505 5505 5505 5619
Rantekanslighet % 8 9 11 12
Snittrénta % 3.32 3.65 2.65 0.6

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsFond i kr/kvm samt sk

berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter Aterldggning av avskrivning

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som arfi

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad For el, vérme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning p

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat Fér 2025, re
dessa e] i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resu
krivs For att sakerstilla att féreningen kan fullgdra sina

styrelsen att dka avgifterna

Vi ser om ditt hus!

framtida ekonomiska a

uldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
ar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

inansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

4 en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

kvm, energikostnad i

sultatet 3r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas
[tat. Styrelsen utvérderar l6pande vilket avgiftsuttag som
taganden. Vid behov kommer
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Bostadsréattsforeningen Skansen
769609-9055

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 30999 999
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 30999 999

Resultatdisposition

Till féreningsstammans Férfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére Fondandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets iansprakstagande av underhallsfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar Fljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rakning
Totalt

1177639 -3095726
-640 965
281000 -281000
0 0
1458 639 -4017 691
-3736 691
-143 679
-281000
0
-4161370
-4161370
-4161370

- 640 965
640 965

-143 679
-143 679

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Skansen
El 769609-9055
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1483 968 1483108
Ovriga rorelseintdkter 3 76 925 69 577
summa rorelseintdkter 1560893 1552685
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -755 095 -1 292 82¢
Ovriga kostnader 5 -201 677 -120 425
Personalkostnader 6 -26 450 -26 450
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -324 176 -324176
summa rorelsekostnader -1 307 398 -1763 880
RORELSERESULTAT 253 495 -211 195
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3275 10 407
Rantekostnader och liknande resultatposter -400 448 -440 177
summa finansiella poster -397 173 -429 770
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -143 678 -640 965
RESULTAT FORE SKATT -143 678 -640 965
ARETS RESULTAT -143 678 -640 965
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Bostadsrattsféreningen Skansen
769609-9055
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader aoch mark 8,9 40004 413 40 328 589
Summa materiella anldggningstillgdngar 40 004 413 40 328 589
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40004 413 40328 589
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 16193 24128
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 67714 67 327
Summa kortfristiga fordringar 83 907 91455
Kassa och bank
Kassa och bank 11 630055 464 442
Summa kassa och bank 630 055 464 442
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 713 962 555 897
SUMMA TILLGANGAR 40 718 375 40 884 486
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Bostadsrattsforeningen Skansen
769609-9055
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30999 999 30999 999
Underhéllsfnnd 1 458 639 1177639
Summa bundet eget kapital 32 458 638 32177 638
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 017 691 -3095726
Arets resultat _-143 679 -640 965
Summa Fritt eget kapltal -4 161370 -3 736 691
SUMMA EGET KAPITAL 28 297 268 28 440 947
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastlghetslén 12,1 9 550 000 8 050 000
Summa langFristiga skulder 9 550 000 8 050 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9550 000 8 050 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 12,13 2 500 000 4000 000
Depositioner 26790 26790
Leverantérsskulder 85243 127 056
Skatteskulder 4390 1366
Ovriga skulder 17 310 18 309
Upplupna kostnader och Forutbeta_lda intakter 237374 220018
summa kortfristiga skulder 2871107 4393539
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 2871107 4393 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40718 375 40 884 486
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Bostadsrattsféreningen Skansen
769609-9055

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 253 494 -211 195
Avskrivningar 324 17_6 324 1_76
Summa 577670 112 981
Erhallen ranta 3275 10 407
E_r_lag_d ranta ) ~ -400 448 -440 177
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten Fére 180 497 -316 789
Forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 7548 17 182
Fordndring av rérelseskulder ) - - - -22 432 - 75287
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten 165613 -224 320
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 4000 000 0
Amortering av laneskulder -4 000 000 0
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 165613 -224 320
Likvida medel vid arets bérjan 464 442 688 762
Likvida medel vid arets slut 630 055 464 442

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Skansen
769609-9055

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgérder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgéng.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostider 1259 544 1259 544
Hyror lokaler 106 824 105 964
Hyror p-platser/garage 117 600 117 600
Totalt arsavgifter och hyror 1483 968 1483 108
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2025 2024
El 3960 3960
Overlatelseavgifter 1470 1433
Ovriga intakter 9863 2552
Kommunikation 61632 61632
Totalt 6vriga rorelseintdkter 76925 69 577

Viser om ditt hus! 12 (16)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader

Ovriga utgifter For kdpta tjdnster
Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsdkringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Hiss

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Vérme, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Hiss

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Vérme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Férvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster

Jurist- och advokatkostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Vi ser om ditt hus!

2025

63 460
264 062
53 647
16 304
42 944
13183
948

0

66 944
1795
32166
4822
41724

601998

20 857
132 240

|0 oo

755095

2025

4490
75545
12 500

1736

0

104 520
0

1349
737
800

201 677

2024

51143
258 519
56 522
17 498
43104
11 481
2114
370
66 404
5904
38 603
11288
38 700

601 649

2707
192 618
11 500
2747
3206
14714

227 492

152922
22 551
14125

274 090

463 688

1292 829

2024

4 491
66 749
28230
957
8316
0

7 649

180
738
3115

120 425
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Bostadsrattsforeningen Skansen

769609-9055

Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Ovriga personalkostnader
Utbildning 2450 2450
Styrelsen
Styrelsearvode 24 000 24 000
Totalt personalkostnader 26 450 26 450
Féreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvede.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
e 9 2025 2024
anldggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 324176 324176
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 324176 324176
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 29017 114 29017 114
Mark 13 205 821 13 205 821
Utgiende anskaffningsvarden 42 222935 42 222 935
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 1894 346 -1570170
Arets avskrivning pa byggnader -324176 -324176
Utgaende avskrivningar -2218522 -1 894 346
Utgaende redovisat virde 40004 413 40 328 589
Varav
Byggnader 26 798 592 27122768
Mark 13 205 821 13 205 821
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 30051000 23 266 000
Taxeringsvarde mark 18 963 000 19 396 000
49014 000 42 662 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 600 000 41 400 000
Lokaler 1414000 1262 000
49 014 000 42 662 000
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Summa: 13 500 000 13 500 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 67714 67 327
Summa 67714 67 327
14 (16)
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Bostadsrattsféreningen Skansen
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Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 630 055 464 442
Summa 630 055 464 442
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 2 500 000 4 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 550000 8 050 000
Forfaller senare 8n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 12 050 000 12 050 000
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan SEB 2028-01-28 2,87 % 4000 000 4000 000
Fastighetslan SEB 2027-01-28 3,43 % 5550000 5550000
Fastighetslan SEB * 2026-01-28 3,63% 2 500000 2 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 050 000 12 050 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 500 000 -4 000 000
9 550 000 8 050 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér Foreningens Fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet amorterades med 250 000 kr i 2026 samt kapitalbands 3 ar hos SEB med ranta pa signeringsdatum pa 2,79 %.

Not 14. Upplupna kostnader och Férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 31541 31540
Upplupna rantekostnader 2199 2479
Forutbetalda intdkter 136 947 121880
Upplupna revisionsarvoden 20000 25000
Upplupna kostnader 46 687 39119
Summa 237374 220018
. . 15 (16)
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Bostadsrattsforeningen Skansen
769609-9055

Underskrifter

Helsingborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-23

Mats Hakansson Danne Petersson
Ordférande Ledamot

Arne Johansson
Ledamot

Var revisionsberédttelse har ldmnats enligt det datum som Framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor

Viser om ditt hus! 16 (16)
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i bostadsrattsforeningen Skansen, org.nr 769609-9055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Skansen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningsliagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens &dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vdara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2024 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad
24 april 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i darsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsféreningen
Skansen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

= pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anl3ggningstillgang
Tillgdng som Féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anliggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmaéssig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga virde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
Foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrikning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrittshavare ansvar, Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga férandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in drsavgiften fore rikenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar, till exempel fForsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intdkt som dnnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrdckligt Fér att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa Féreningens
ekonomiska valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intikter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder Féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder &r leverantorsskulder och amorteringar som férfaller inom det nirmaste dret. Hir redovisas
aven fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa l3n Férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av [dgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdkning
En sammanstallning éver féreningens intdkter och kostnader f6r en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrdkningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Vdljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i foreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger overskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott Fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors For de regler som géller for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond fér att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh3llsatgirder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstillning av féreningens intdkter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar For att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sikerstalla Fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna dterges i
férvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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